РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КОСТРОМСКОЙ ОБЛАСТИ

ГЛАВА  ЧЕРНОПЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КОСТРОМСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

  29  июля 2014 года                      №   7                                                        п. Сухоногово

О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Чернопенского сельского поселения в раздел «Градостроительные регламенты»

В целях урегулирования градостроительной деятельности на территории муниципального образования Чернопенское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области, руководствуясь ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, Уставом муниципального образования Чернопенского сельского поселения, администрация 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1.  Подготовить проект внесения изменений в раздел «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки Чернопенского сельского поселения. 

2. В соответствии с п. 8 ст. 31 Градостроительного кодекса опубликовать сообщение о принятом решении в информационном бюллетене «Чернопенский вестник» и разместить в сети «Интернет» на официальном сайте Чернопенского сельского поселения и Костромского муниципального района.

3. Настоящее постановление вступает в силу с момента его подписания.

Глава Чернопенского  сельского поселения                                                   В.Ф.Новиков                                                  

Приложение 

к постановлению главы 

от 29.07.2014 г. № 7

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 1. Перечень территориальных зон выделенных на картах градостроительного

зонирования территории.

На картах градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон:

ЦЕНТРАЛЬНЫЕ ОБЩЕСТВЕННО – ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

Д – 1. Зона обслуживания и деловой активности поселения

СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Д– 2. Зона объектов религиозного назначения

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Ж-3 Зона развития жилой застройки

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СО – 1. Зона водозаборных сооружений

СО – 2. Зона очистных сооружений

СО – 3. Зона кладбищ

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

ПК – 1. Зона производственно – коммунальных объектов I класса 

ПК – 2. Зона производственно – коммунальных объектов II класса 

ПК – 3. Зона производственно – коммунальных объектов III класса 

ПК – 4. Зона производственно – коммунальных объектов IV класса 

ПК – 5. Зона производственно – коммунальных объектов V класса 

ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Р – 1. Зона рекреационно -ландшафтных территорий

СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

СХ – 1. Зона сельскохозяйственного использования.

СХ – 2. Зона коллективных садов и огородов. 

СХ – 3. Зона санитарно-защитного озеленения

Статья 1.1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно – деловые и

коммерческие зоны

Д – 1. Зона обслуживания и деловой активности поселения

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Д-1


Основной


Административные учреждения; 

Здания социально-бытового назначения; 

Коммунальные предприятия. Озеленение территории общего пользования.


1. Минимальные отступы от красных линий– 3 м.

2. Предельная высота зданий 12 метров

3. Максимальный процент застройки участка – 60%



Д-1


Вспомогательный 


Парковки перед объектами культурных, обслуживающих видов использования.


1.Объекты должны предусматривать парковку в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

2.Общая парковка принимается из расчета на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест.



Д-1


Условно разрешенный
Жилые многоэтажные дома,  индивидуальные дома  с участками;

Детские сады, иные объекты

дошкольного воспитания; Школы общеобразова-тельные; 

Магазины товаров первой необходимости.

Приемные пункты прачечных и

Химчисток;  

Временные объекты торговли; 

Аптеки.


1. Жилые дома размещаются по

обоснованию и в соответствии с

действующими санитарными,

противопожарными и градострои-тельными нормативами.

2. Минимальный размер земельного участка от 600 -1500 м 2;

3. Минимальный отступ от красной линии 3.0 м

4. Предельная высота -12 м

5. Процент застройки – 50%



Статья 1.2. Градостроительные регламенты. Специальные обслуживающие и деловые зоны

Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления

различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных

участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с

приведенным ниже списком после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Д – 2. Зона объектов религиозного назначения.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Д-2


Условно разрешенный
Объекты, связанные с

отправлением культа, объекты, сопутствующие отправлению

культа, гостиницы, дома

приезжих, жилые дома

священнослужителей и

обслуживающего персонала,

аптеки, киоски, временные

павильоны розничной торговли,

хозяйственные корпуса,

общественные туалеты,

парковки.


1. Размер земельного участка в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

2. Размещение сопутствующих объектов в соответствии с проектом планировки.

3. Хозяйственная деятельность, не наносящая ущерб историческим памятникам.

4. Размер участка под жилые здания по проекту планировки.

5. Ограждение по согласованию в установленном законодательством порядке.



Статья 1.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.

Ж – 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых кварталов из отдельно стоящих жилых домов до 3-х этажей предназначенных для проживания одной семьи с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Ж-1


Основной


Отдельно стоящие односемейные дома

с участками
1. Площадь вновь предоставляемых

земельных участков от 600 м2 до 1500 м2 (включая площадь застройки). В условиях сложившейся застройки земельные участки по факту.

2. Расстояние от красной линии до жилого дома не менее 5 м.

В условиях сложившейся застройки

допускается размещение жилого дома по красной линии – линии застройки квартала.

От остальных границ земельного участка до жилого дома не менее 3 м.

3. При размещении жилых зданий должны соблюдаться нормы инсоляции, противопожарные нормы.

4. Предельное количество надземных этажей – 3.

5. Коэффициент использования территории не более 0,67.

6. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противо-пожарных требований.

7. Ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, возможно решётчатое или  глухое высотой не более 1,8 м.

- между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие

земельные участки (сетчатые или

решётчатые) высотой не более 1,8м.



Ж-1


Вспомогательный 


-Встроенные в жилые дома гаражи; 

-Палисадники, теплицы, оранжереи, 

-Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора

воды, индивидуальные колодцы, 

-Надворные постройки. 

-------------------------------------

Площадки для сбора мусора. Сооружения инженерной инфраструктуры.


Состав и площади хозяйственных построек для содержания скота и птицы принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка и учетом санитарно-гигиенических и зовете-ринарных требований.

1. Располагаются в пределах земельного участка жилого дома.

2. До границы соседнего участка расстояние от построек для содержания скота и птицы не менее 

4 м, от других построек (баня, гараж и др.) -1м, от стволов высокорослых

деревьев-4 м., от среднерослых – 2 м., от кустарника -1 м.

3. Вспомогательные строения размещать в глубине участка.

4. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев в

соответствии с действующими санитарными и противопожарными нормативами.

5. Допускается пристраивать к усадебным домам помещения для скота и птицы с изоляцией от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями.

6. Отдельно стоящие гаражи располагать в пределах участка жилого дома, с въездом со

стороны улицы без выхода за линию

застройки.

7. Предельное количество этажей -1

8. Размеры земельных участков под

площадки мусоросборников определяются в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными и санитарными нормативами

9. Размеры площадок по расчету.

Ж-1


Условно разрешенный
-Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания, школы общеобразовательные, магазины товаров первой необходимости.

-Приемные пункты прачечных и  химчисток, временные объекты

торговли, аптеки, строения для содержания домашнего скота и птицы,  ветлечебницы (без содержания  животных), -Спортплощадки, теннисные корты, спортзалы, клубы

многоцелевого и специали-зированного назначения с ограничением по времени работы, 

-Отделения, участковые пункты милиции, жилищно-эксплуатационные и

аварийно-диспетчерские службы, парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

- Отдельно стоящие гаражи или открытые  автостоянки;

- Хозяйственные

постройки;

- Сады, огороды;

- Отдельно стоящие бани;

- Многоквартирные  жилые дома, не более 3-х этажей.
1. Размеры земельных участков в

соответствии с действующими

градостроительными нормами.

2. Перед зданиями (кроме школ и детских дошкольных учреждений) необходимо предусматривать места для парковки автотранспорта, если иное не предусмотрено 

градостроительной документацией.



1. Строительство и размещение строений и сооружений для животноводства на территории населенных пунктов.

1.1. На территории сельских населенных пунктах, на приусадебных земельных участках, на земельных участках, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, крестьянского или фермерского хозяйства разрешается строительство вспомогательных строений и сооружений для содержания домашних животных и птиц в количестве не превышающим установленным настоящей статьей.

1.2. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома— не менее 15 м. Разрешается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы) к усадебному или сблокированному дому при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. При этом по​мещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в жилой дом. Возможна организация внутренней связи хозяйственной постройки и жилого дома при соблюдении санитарно-гигиенических требова​ний.

1.3. Содержание диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) на территории приусадебных участков домовладений на территории населенных пунктов запрещено. 

1.4. Разведение и содержание домашних и диких животных и птиц в количестве большем, чем указанных в пункте 5 настоящей статьи, разрешается на территории зон сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

1.5. Максимальное предельное количество голов домашних животных, разрешенных содержать на территории одного домовладения равно:

№
Наименование
Предельное количество (ед.)

1
Коровы
3

2
Лошади
3

4
Свиньи
10

5
Кролики
20

6
Козы, овцы
10

7
Куры
30

8
Гуси
10

9
Утки
15

10
Индюки
5

Ж – 2. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами.

Зона среднеэтажной  жилой застройки выделена для формирования жилых районов с

размещением многоквартирных домов до 5-ти этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, а также площадки для отдыха, игр, спорта, скверы.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Ж-2


Основной


Многоэтажные жилые дома до 5-ти этажей
1. Площадь участков жилых домов от 600 м2 до 1500 м2 (включая площадь застройки).

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома не менее 5-ти метров

В условиях сложившейся застройки

допускается размещение жилых домов по красной линии – линии застройки улицы.

3. При размещении жилых зданий должны соблюдаться нормы освещенности, противопожарные нормы.

Ж-2


Вспомогательный 


Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки;

Жилищно–эксплуатацион-ные и аварийно – диспетчерские службы; Объекты пожарной охраны;

Площадки для сбора мусора;

Парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке; Площадки для выгула собак.


Ж-2


Условно разрешенный
Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; Школы общеобразовательные; Дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха; Аптеки; 

Магазины товаров первой необходимости;

Ремонт бытовой техники; Парикмахерские; Пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, 

Спортзалы, спортклубы, плавательные бассейны; Отделения участковые пункты милиции; 

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- Отдельно стоящие гаражи или открытые  автостоянки;

- Хозяйственные

постройки;

- Сады, огороды;

- Отдельно стоящие бани;

- Отдельно стоящие одно-семейные дома с участками. 
1. Размер участка в соответствии с

действующими градостроительными

нормативами.

2. Индивидуальная трудовая деятельность при условии соблюдении законодательства,

действующих градостроительных, санитарных и противопожарных норм.

3. Временные павильоны из сборно-разборных конструкций.



Ж – 3. Зона развития жилой застройки.

Зона развития жилой застройки выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке статьи …. настоящих Правил.

Статья 1.4. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СО – 1. Зона водозаборных сооружений.

Зона СО – 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков

источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение

зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников

водоснабжения.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СО-1
Основной


Водозаборные сооружения,

водопроводные очистные сооружения,

аэрологические станции, метеостанции,

насосные станции.
1. Выбор типа и схемы размещения

водозаборных сооружений производится

исходя из геологических, гидрологических

и санитарных условий территории.

2. Водозаборы должны располагаться вне промышленной и жилой зон.



СО-1
Условно разрешенный
Строительство и реконструкция

сооружений, коммуникаций и других

объектов, землеройные и другие работы. 


СО – 2. Зона очистных сооружений

Зона СО – 2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СО-2
Основной


Станции аэрации, канализационные

очистные сооружения, насосные станции




СО-2
Условно разрешенный
Строительство и реконструкция

сооружений, коммуникаций и других

объектов, землеройные и другие работы.


СО - 3. Зона кладбищ

Зона СО-3 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ.

Размещение зданий и сооружений разрешается только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СО-3
Условно разрешенный
 Действующие кладбища, кладбища закрытые на период консервации,

крематории, объекты, связанные с отправлением культа, мастерские по

изготовлению ритуальных

принадлежностей, аптеки, отделении, участковые пункты милиции, киоски,

временные павильоны розничной торговли, оранжереи, хозяйственные

корпуса, резервуары для хранения воды, объекты пожарной охраны,

общественные туалеты, парковки.
1. Радиус запрета жилищного строительства от действующего кладбища – 50 – 300 метров.



Статья 44.5. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны.

ПК – 1. Зона производственно – коммунальных объектов I класса вредности

Зона ПК–1 выделана для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий I класса вредности (санитарно-защитная зона 1000 м.). 

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ПК-1
Основной
Промышленные и коммунально-складские предприятия; 

Объекты складского назначения  различного профиля; 

Объекты технического и инженерного  предприятий; производственно-лабораторные корпуса; 

Офисы, конторы; 

Гаражи боксового типа; многоэтажные подземные и надземные гаражи; автостоянки на отдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

Станции технического обслуживания автомобилей; авторемонтные мастерские; объекты пожарной охраны.


1. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

2. Размеры земельных участков и параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются согласно проекту планировки, действующими градостроительными нормативами и санитарными правилами.

3. Отступы от границ земельного участка не менее 3 м. 

ПК-1
Вспомогательный 


Открытые стоянки краткосроч-ного хранения автомобилей; площадки транзитного транспорта


ПК-1
Условно разрешенный
Автозаправочные станции; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; склады временного хранения утильсырья; профессионально-технические учебные заведения; поликлиники; отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; аптеки; ветеринарные лечебницы с содержанием животных, ветеринарные приемные пункты; антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.


ПК – 2. Зона производственно – коммунальных объектов II класса вредности

Зона ПК–2 выделана для обеспечения правовых условий формирования коммунально–производственных предприятий не выше II класса вредности с санитарно-защитной зоной 500 метров.

Зона 
Вид разрешенного использования
Разрешенное использование территории
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ПК-2
Основной
Промышленные и коммунально-складские предприятия; 

Объекты складского назначения  различного профиля; 

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; Производственно-лабораторные корпуса; 

Офисы, конторы; 

Гаражи боксового типа; многоэтажные подземные и надземные гаражи; Автостоянки на отдельном земельном участке; гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

Станции технического обслуживания автомобилей; Авторемонтные мастерские; Объекты пожарной охраны
1. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

2. Размеры земельных участков и параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются согласно проекту планировки, действующими градостроительными нормативами и санитарными правилами.

3. Отступы от границ земельного участка не менее 3 м.



ПК-2
Вспомогательный 


Открытые стоянки краткосроч-ного хранения автомобилей; площадки транзитного транспорта


ПК-2
Условно разрешенный
Автозаправочные станции; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; склады временного хранения утильсырья; 

Профессионально-технические учебные заведения; Поликлиники; 

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производст-венных и промышленных предприятий; аптеки.


ПК – 3. Зона производственно – коммунальных объектов III класса вредности

Зона ПК –2 выделана для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. (Санитарно-защитная зона 300 м.). Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ПК-3
Основной
Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности, производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного автомобильного транспорта, автотранспортные предприятия, автобусные парки, гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей, станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия, объекты складского назначения различного профиля, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий, офисы, конторы, административные службы, проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, отделения, участковые пункты милиции, пожарные части, объекты пожарной охраны. 
1. Согласно проекта планировки и действующим градостроительным нормативам.

2. Отступы от границ земельного участка не менее 3м.

ПК-3
Вспомогательный
Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей.
1. Согласно проекту планировки и действующим градостроительным нормативам.

ПК-3
Условно

разрешенный
Автозаправочные станции, санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья, профессионально-технические учебные заведения, поликлиники, отдельно стоящие объекты бытового обслуживания, Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий, аптеки, ветеринарные лечебницы с содержанием животных, ветеринарные приемные пункты, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. 
1. Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

ПК-4 Зона производственно – коммунальных объектов IV класса опасности

Зона ПК –4 выделана для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз не выше IV класса опасности (санитарно-

защитная зона 100м.) с низким уровнем шума и загрязнения. Допускаются некоторые

коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание

различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ПК-4
Основной
Коммунально-складские и

производственные предприятия IV класса опасности различного профиля, предприятия деревообработки и дерево-переработки, производства

лесопильные, деталей стандартных жилых домов, фанерное, столярно-плотничные и складские помещения строительных и других предприятий, теплицы, гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном

земельном участке, гаражи и

автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей, авторемонтные предприятия, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей, объекты

складского назначения различного профиля, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий, санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, офисы, конторы, административные службы, проектные, научно-исследова-тельские, конструкторские и

изыскательские организации и

лаборатории, предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий, отделения, участковые пункты милиции, пожарные части,

объекты пожарной охраны.
1. Согласно проекта планировки и действующим градостроительным

нормативам.

2. Отступы от границ земельного участка не менее 3м.



ПК-4
Вспомогательный
Открытые стоянки краткосроч-ного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей, сооружения

инженерной инфраструктуры.


1. В соответствии с проектом планировки.



ПК-4
Условно

разрешенный
Автозаправочные станции, санитарно-технические сооруже-ния и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья,

профессионально-технические учебные заведения, поликлиники, отдельно стоящие объекты бытового обслуживания, Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, предприятия общественного

питания, связанные с непосредст -венным обслуживанием производственных и промышленных предприятий, аптеки, ветеринарные

лечебницы с содержанием животных, ветеринарные приемные пункты, антенны сотовой, радиорелейной и

спутниковой связи.
1. Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими

градостроительными нормативами.



ПК –5. Зона производственно – коммунальных объектов V класса опасности

Зона ПК –5 выделана для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий не выше V класса опасности (санитарно-защитная зона 50 м.).

Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной

деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой

зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ПК-5
Основной
Коммунально-складские и

производственные предприятия V класса опасности различного профиля, теплицы, гаражи боксового типа, многоэтажные,

подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, гаражи и

автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей, авторемонтные предприятия, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами

хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей, объекты складского назначения различного профиля, объекты

технического и инженерного обеспечения предприятий, санитарно-технические

сооружения и установки коммунального назначения, офисы, конторы, администра-тивные службы, проектные,

научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и

лаборатории, предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий,

отделения, участковые пункты милиции, пожарные части, объекты пожарной охраны.
1. Согласно проекта планировки и действующим градостроительным

нормативам.

2. Максимальная высота зданий 14 м.

3.Максимальный процент застройки 70%

4. Отступы от границ земельного участка не менее 3м.



ПК-5
Вспомогательный
Открытые стоянки краткосрочного хранения

автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей,

сооружения инженерной инфраструктуры.
1. Согласно проекту планировки и действующим градостроительным

нормативам.



ПК-5
Условно

разрешенный
Автозаправочные станции, санитарно- технические сооружения и установки

коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья, профессионально-технические учебные заведения, поликлиники, отдельно стоящие

объекты бытового обслуживания, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания

населения, предприятия общественного питания, связанные с непосредственным

обслуживанием производственных и

промышленных предприятий, аптеки, ветеринарные лечебницы с содержанием животных, ветеринарные приемные пункты,

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
1. Объекты размещаются по

обоснованию и в соответствии с действующими градостроительными

нормативами.



Статья 1.6. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны.

Р – 1. Зоны рекреационно-ландшафтных территорий.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на

земельные участки в составе данной зоны Р – 1 только в случае, когда части территорий общего

пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на

основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего

пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных

регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р – 1,

которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий

красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование

определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым

назначением.

Зона Р – 1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования

существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в

интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их

рационального использования.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Р-1
Основной
Лесные массивы, малые архитектурные формы


1. По архитектурно-ландшафтному проекту.

Статья 1.7. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны.

СХ – 1 Зона сельскохозяйственного использования.

Зона сельскохозяйственного использования СХ – 1 предназначена для выращивания

сельхозпродукции открытым способом, луга, пастбища, животноводческие фермы, предприятия по переработке и хранению, подсобные хозяйства, лесозащитные полосы и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении ниже следующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости:

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СХ-1
Основной
Поля и участки для выращивания

сельскохозяйственной продукции, луга, пастбища, животновод-ческие фермы, предприятия по переработке и хранению, подсобные хозяйства,

лесозащитные полосы.
1. Согласно проекту планировки и

действующими градостроительными

нормативами.



СХ-1
Условно

разрешенные


Объекты инженерной инфраструктуры (котельные. трансформаторные

подстанции, центральные тепловые пункты, газорасре-делительные пункты, АТС, и другие подобные объекты),

согласно земельного законодательства
1. Размер земельного участка для строительства трансформаторной

подстанции, распредели-тельного пункта, опор линий электропередачи выбирается

согласно ведомственным строительным нормам отвода земель для электрических

сетей напряжением 0,38-750 кВ №14278тм-т1.

2. Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и

объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех территориальных зон.

СХ – 2. Зона коллективных садов и огородов.

Зона коллективных садов и огородов Р – 3 предназначена для формирования территорий,

используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного

использования недвижимости.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СХ-2
Основной
Зона для ведения садоводства, огородничества.
В собственность граждан

предоставляются земельные участки из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности в следующих пределах:

- для садоводства от 0.06 до 0.4 га;

- для огородничества от 0.04 до 0.4 га;



СХ-2
Вспомогательный
Объекты инженерной инфраструктуры.

Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

строения для занятий  индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения

принципов добрососедства); индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки; емкости для хранения воды на индивидуальном участке; водозаборы; общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны коллективных садов;

площадки для мусоросборников;

противопожарные водоемы; лесозащитные полосы.


1. Размер земельного участка для строительства трансформаторной

подстанции, распредели-тельного пункта, опор линий электропередачи выбирается согласно ведомственным

строительным нормам отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-

750 кВ №14278тм-т1.

2. Предельные параметры разрешенного строительства для линейных объектов и

объектов инженерной инфраструктуры принимать 100% для всех  территориальных зон.



СХ– 3. Зона санитарно – защитного озеленения.

Зона санитарно – защитного озеленения Р – 2 предназначена для уменьшения химического,

биологического и физического воздействия от автомагистралей, гаражей, автостоянок, и

уменьшающего эти воздействия до значений гигиенических нормативов.

Зона
Вид

разрешенного

использования
Разрешенное использование недвижимости
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

СХ-3
Основной
Участки зеленых насаждений.

Санитарно-защитные лесополосы.


1. Согласно проекту санитарно -защитных зон по расчёту.

Статья 2. Описание ограничений по экологическим и санитарно – эпидемиологическим

условиям.

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в

пределах зон, обозначенных на картах статей …. и …. настоящих Правил, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 1.1 – 1.7 применительно

к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи … настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами

применительно к санитарно – защитным зонам и водоохранным зонам.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах

зон, обозначенных на картах статей …  и … настоящих Правил, чьи характеристики не

соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно – защитным зонам и водоохранным зонам, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости

определяется статьей … настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости,

расположенных в санитарно – защитных зонах и водоохранных зонах установлены следующими

нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7 – ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52 – ФЗ « О санитарно – эпидемиологическом

благополучии населения»;

- Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167 ФЗ;

- положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных

полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996

г. № 1404;

- Санитарно – эпидемиологические правила и нормы (СанПиН) 2.2.1/2.1.11200-03

«Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных

объектов»;

- ГОСТ 22283-88 «Шум авиационный». Допустимые уровни шума на территории жилой

застройки и методы его измерения. М., 1989 г.;

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно –

защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и

инженерно – транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных

сооружений, иных объектов устанавливаются:

- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных

объектов»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по

специальному согласованию с территориальными органами санитарно – эпидемиологического и

экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно – защитные зоны и

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием

процедур публичных слушаний, определенных статьями  … и …. настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов

недвижимости, расположенных в границах санитарно – защитных зон:

- объекты для проживания людей;

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или)

лекарственных форм;

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- предприятий пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой

воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские дошкольные учреждения;

- лечебно–профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по

специальному согласованию с территориальными органами санитарно –

эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных

слушаний, определенных статьями ….  и …. настоящих Правил:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для

производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса

опасности, чем основное производство;

- пожарные депо;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального

транспорта;

- автозаправочные станции;

- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские

бюро, учебные заведения, поликлиники, научно – исследовательские лаборатории;

- спортивно – оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные

здания административного назначения;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий,

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты,

газораспределительные пункты, АТС, и другие подобные объекты;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения производственных площадок и санитарно –защитных зон.

5. Водоохранные зоны выделяются с целью:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных

зонах рек, озер, других водных объектов, включая государственные памятники природы

областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по

специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями … и … настоящих

Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов

недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче – смазочных

материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных

отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100

метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и  садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление (без согласования с территориальными органами управления использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, добычу полезных ископаемых, производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров

от водного объекта;

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным

органом управления использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов

Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы)

здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой

канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать

потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного

гидрологического режима прилегающей территории;

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных

объектов, за исключением акваторий отведенных специально для этих целей (затоны, базы

ремонта флота);

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных

палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина 20

метров для всех объектов):

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных

солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих

защиту водных объектов от загрязнения;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест

водопоя), устройство купочных ванн;

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и

садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

- Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по

специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами

управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных

органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями … и …

настоящих Правил:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства,

водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на

водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранных режимов;

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС,

ремонтных мастерских, других производственно – обслуживающих объектов), при условии

соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса

Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов

предоставляются гражданам и юридическим лицам, в порядке, установленном земельным

законодательством Российской Федерации по согласованию со специально уполномоченным

органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую

статью вносятся изменения.

